2.2.

2.3.

2.4,

REGULAMIN
KORZYSTANIA Z DOMU STUDENCKIEGO - TRIOKRAKOW by VORM LIVING

DEFINICJE

.Nieruchomos$¢” oznacza nieruchomos¢ gruntowg potozong przy ulicy Rakowickiej 20F w Krakowie
Wynajmujgcego sktadajgca sie z dwoch budynkéw mieszkalnych i jednego domu studenckiego, przeznaczonych
pod wynajem;

»,Dom Studencki” oznacza budynek o funkcji zamieszkania zbiorowego stanowigcy czes¢ Nieruchomosci, w ktérym
znajduje sie 139 Pokoi/Mieszkan Studenckich przeznaczonych pod wynajem;

.Pokéj albo Mieszkanie Studenckie” oznacza znajdujgce sie w Domu Studenckim pomieszczenie, z ktérego
Najemca uprawniony jest korzysta¢ na podstawie Umowy Najmu;

.Czesci Wspdlne” oznaczajg powierzchnie Domu Studenckiego i Nieruchomosci przeznaczane przez
Wynajmujgcego do uzytku publicznego lub wykorzystywane przez ogét najemcow i uzytkownikéw Nieruchomosci;

.Zarzadca” oznacza podmiot wyznaczony przez Wynajmujgcego do biezgcej obstugi Nieruchomosci, w tym
biezacych kontaktéw z Najemcg;

+~Wynajmujacy” oznacza spétke pod firmg VDV POLAND NOVUM LIVING sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie, ul.
Kacik 4, 30-549 Krakow, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS 0000646416, NIP: 5272786253, REGON: 365845980;

.Najemca” oznacza osobe korzystajacg z Pokoju albo Mieszkania Studenckiego na podstawie Umowy Najmu;
-Umowa Najmu” oznacza umowe najmu Pokoju albo Mieszkania Studenckiego;

,Dni Robocze” oznaczajg wszystkie dni poza sobotami i dniami ustawowo wolnymi od pracy (w tym niedzielami)
ustawowo uznane za dni robocze.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy regulamin (dalej: Regulamin) okresla zasady korzystania z Domu Studenckiego przy ul. Rakowickiej 20F
w Krakowie, w szczegdlnosci w zakresie utrzymania tadu, porzadku, czystosci, estetyki i bezpieczenstwa, stuzgce
zapewnieniu zachowania standardu Domu Studenckiego oraz umozliwieniu jego uzytkownikom harmonijnego,
niezaktbconego zycia i wypoczynku.

Najemcy, ich gosci oraz wszystkie pozostate osoby przebywajgce rowniez czasowo na terenie Nieruchomosci
zobowigzane sg do przestrzegania Regulaminu, ogdlnie obowigzujgcych przepiséw prawa, w szczegolnosci
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, przepiséw sanitarnych i zasad wspoizycia spotecznego, w tym zobowigzane
sg do korzystania z Pokoi albo Mieszkan Studenckich lub Czesci Wspdlinych z poszanowaniem praw innych
mieszkancow i uzytkownikéw Nieruchomosci (w szczegdlnosci niezakidcania ich spokoju poprzez hatasy, gtosng
muzyke, itp.), do utrzymania porzgdku i zachowania zasad sanitarnych w Czesciach Wspdlnych, do utrzymywania
Pokoju albo Mieszkania Studenckiego (ich urzgdzeh i wyposazenia) w czystosci, porzadku i nalezytym stanie
technicznym.

Najemcy ponoszg petng odpowiedzialno$¢ za dziatania lub zaniechania swoich gosci, oséb posiadajgcych klucze
do Pokoju albo Mieszkania Studenckiego. Najemca odpowiada réwniez za postepowanie tych oséb zgodne
z Regulaminem oraz jest zobowigzany do poinformowania ich o Regulaminie. Najemca ponosi odpowiedzialno$é
za wszelkie szkody na mieniu Wynajmujgcego wyrzgdzone przez niego i ww. osoby. W razie wystgpienia szkody
Najemca bedzie zobowigzany do zwrotu kosztéw wszystkich przeprowadzonych w zwigzku z tym napraw.

Nalezy stosowac sie do instrukcji uzytkowania instalacji i urzadzen technicznych dotyczgcych Pokoi albo Mieszkan
Studenckich i Czesci Wspdélnych przekazanych przez Wynajmujgcego, Zarzgdce lub dostepnych na terenie
Nieruchomosci.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.2.

CISZA NOCNA | BEZPIECZENSTWO

Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00 (a w dni ustawowo wolne od pracy — do godz. 8.00),
jednakze prowadzenie przyjec i spotkan towarzyskich, korzystanie ze sprzetu RTV i AGD w pozostatym czasie nie
powinno zakitdcac¢ spokoju mieszkancow.

Nie nalezy udostepniac kluczy do Domu Studenckiego, Pokoi albo Mieszkan Studenckich osobom postronnym ani
wpuszczac osbéb nieznanych (w szczegoélnosci oséb roznoszacych ulotki, akwizytoréw, domokrgzcow).

Odwiedziny Najemcow przez ich gosci sg mozliwe w godzinach od 7:00 do 22:00. Obowigzuje catkowity zakaz
nocowania 0sob trzecich w Pokojach lub Mieszkaniach Studenckich, pod grozbg zaptaty na rzecz Wynajmujgcego
kary umownej zgodnie z punktem 4.8.3.

Gos¢ Najemcy zobowigzany jest do podania Zarzadcy albo upowaznionej przez nich osobie nastepujacej kategorii
danych osobowych: imie i nazwisko, oraz okazania dowodu tozsamosci (dowdd osobisty lub paszport) celem
potwierdzenia danych. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, ale niezbedne celem wejscia do Domu
Studenckiego.

Wynajmujgcy zastrzega prawo do usuniecia, wstrzymania lub ograniczenia wizyt gosci Najemcy w przypadku, gdy
ich zachowanie bedzie skutkowac lub grozi¢ szkodami Nieruchomosci lub tez bedg istotnie lub uporczywie naruszaé
mir domowy powodujgc ucigzliwosci w uzytkowaniu przez innych mieszkancow/uzytkownikéw Nieruchomosci.

W Pokojach albo Mieszkaniach Studenckich oraz w Czesciach Wspaolnych obowigzuje bezwzgledny zakaz palenia
tytoniu.

SZCZEGOLOWE ZASADY KORZYSTANIA Z POKOI/MIESZKAN STUDENCKICH | CZESCI WSPOLNYCH

Najemcy zobowigzani sg do korzystania z Pokoi albo Mieszkan Studenckich wytgcznie zgodnie zich
przeznaczeniem oraz zobowigzani sg utrzymywaé zajmowane Pokoje albo Mieszkania Studenckie oraz ich
wyposazenie i urzgdzenia w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym, w szczegolnosci postepowac
zgodnie z instrukcjami obstugi oraz wykonywac biezgce naprawy i konserwacje urzgdzen w Pokoju albo Mieszkaniu
Studenckim (tj. miedzy innymi: czyszczenie odptywow, okapu, wymiana zaréwek, malowanie $cian); informowac
Wynajmujgcego niezwtocznie o wszelkich awariach i usterkach w Pokoju albo Mieszkaniu Studenckim;
udostepnienia Pokoju albo Mieszkania Studenckiego w celu okresowego sprawdzania dziatania urzgdzenh
technicznych, okresowych przegladéw instalacji wymaganych prawem oraz dokonywania napraw.
Wynajmujgcy powiadomi Najemce nie pdzniej niz z 24-godzinnym wyprzedzeniem o swojej planowanej
wizycie w Pokoju albo Mieszkaniu Studenckim. Jednakze, w nagtych przypadkach, Wynajmujgcy moze
wykonywaé powyzsze prawa bez uprzedniego 24-godzinnego zawiadomienia, jezeli bedg tego wymagac
okolicznosci. W takim przypadku, Najemca zostanie o takim fakcie zawiadomiony tak szybko jak bedzie to mozliwe
w danych okolicznosciach. Poza przypadkami nagtymi, kazda wizyta Wynajmujacego lub upowaznionej przez niego
osoby w Pokoju albo Mieszkaniu Studenckim wymaga obecnosci Najemcy lub nalezycie upowaznionego
przedstawiciela Najemcy, z zastrzezeniem zdania nastepnego. W przypadku nieobecnosci Najemcy
w uzgodnionym terminie lub odmowy udostepnienia Pokoju albo Mieszkania Studenckiego przez Najemce, pomimo
otrzymania wezwania od Wynajmujgcego okre$lajgcego dodatkowy termin, Wynajmujacy lub osoby przez niego
wyznaczone bedg mogty wejs¢ do Pokoju albo Mieszkania Studenckiego pod nieobecnos¢ Najemcy w obecnosci
pracownika ochrony Budynku albo funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej lub strazy pozarnej, nie ponoszac w
zwigzku z tym zadnej odpowiedzialnosci i bez wptywu na Umowe Najmu. W razie nieuzasadnionej interwencji strazy
pozarnej — Najemca pokryje koszty takiej interwencji. Jesli Lokal zostanie otwarty pod nieobecnos¢ Najemcy,
Wynajmujgcy zabezpieczy Lokal oraz znajdujgce sie w nim przedmioty do czasu przybycia Najemcy; Wynajmujgcy
sporzagdzi protokdt z podjetych czynnosci; Dodatkowo, w przypadku nieobecnosci Najemcy lub odmowy
udostepnienia Pokoju albo Mieszkania Studenckiego w drugim dodatkowym terminie wyznaczonym przez
Wynajmujgcego, Wynajmujacy bedzie mogt zgdac zaptaty przez Najemce kary umownej zgodnie z punktem 4.8.2.

Osoby przebywajgce na terenie Nieruchomosci zobowigzane sg do stosowania sie do wszelkich przekazywanych
lub obwieszczanych zasad i regut parkowania pojazdéw.

Na terenie Czesci Wspdlnych dopuszczalna jest dziatalnosé grup lub organizacji studenckich, po wczes$niejszym
uzgodnieniu z Wynajmujgcym.
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4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

Wszelkie imprezy, spotkania zorganizowane, itp., mozliwe sg wylgcznie po uprzednim uzgodnieniu
z Wynajmujgcym i uzyskaniu jego pisemnej zgody.

Na terenie Domu Studenckiego zabronione jest:

4.4.1.
4.4.2.
4.4.3.
4.4.4,
445,

4.4.6.

4.4.7.

4.4.8.

4.4.9.

4.4.10.
4.4.11.

4.4.12.
4.4.13.

4.4.14.

4.4.15.

4.4.16.

spozywanie alkoholu w Czesciach Wspdlnych;

spozywanie, wytwarzanie innych uzywek, ktérych posiadanie jest zabronionych przepisami prawa;
palenie tytoniu poza miejscami do tego wyznaczonymi;

przechowywanie jakichkolwiek zwierzat;

wnoszenie, sktadowanie, przechowywanie, uzywanie przedmiotéow, substancji, cieczy wybuchowych,
toksycznych lub innych zagrazajgcych zyciu, zdrowiu lub mieniu; Najemcy korzysta¢ beda wytgcznie
z urzadzen na prad zmienny atestowanych dla napiecia 220-240 V przy czestotliwosci 50 Hz w celu
unikniecia porazenia prgdem lub uszkodzenia urzadzen;

grillowanie (przy uzyciu grilli elektrycznych, gazowych i weglowych) lub uzywanie otwartego ognia (np.
rozpalanie ognisk);

zastawiania ciggdw komunikacyjnych przedmiotami; ztamanie tego zakazu moze spowodowaé ich
usuniecie na koszt osoby, ktora zastawita cigg komunikacyjny;

wykorzystywanie urzgdzen i wyposazenia hydraulicznego w celach innych niz przewidziane fabrycznie,
a takze umieszczanie w nich wszelkiego rodzaju nieodpowiednich materiatéw;

uzywanie urzgdzen moggcych spowodowac szkode w instalacii;

dokonywanie zmian budowlanych, instalacyjnych i technicznych;

powodowanie hatasow, zaktécanie spokoju innych Najemcéw lub uzytkownikédw Nieruchomosci (w tym
korzystanie ze sprzetu RTV i AGD ponad przecietng miare);

wywieszania plakatow, ogtoszen poza miejscami specjalnie do tego wyznaczonymi przez Wynajmujgcego;
podejmowanie dziatan sprzecznych z przepisami bezwzglednie obowigzujgcymi i zasadami wspoizycia
spotecznego;

zakladanie dziatalnosci gospodarczej pod adresem Domu Studenckiego lub prowadzenie dziatalnosci
handlowej;

wykonywanie napraw i mycie pojazdéw w hali garazowej oraz przed wejsciem do budynku Domu
Studenckiego;

bezumowne korzystanie z miejsc postojowych w garazu podziemnym; w przypadku naruszenia
powyzszego zakazu, Wynajmujgcy moze natozy¢ kare umowng zgodnie z punktem 4.8.1.

Miejsca postojowe na rowery

45.1.
4.5.2.

4.5.3.

4.5.4,

4.5.5.

4.5.6.

Miejsca rowerowe w hali garazowej sg nienumerowane i nie sg przydzielane poszczegdlnym najemcom;
Kazdy z Najemcow powinien zabezpieczy¢ przed kradziezg swoj rower we wtasnym zakresie (tancuch/inne
dostepne zabezpieczenia). Wiasciciel Nieruchomosci i Zarzadca nie ponoszg odpowiedzialnosci za
skradzione mienie;

Wiasciciele roweréw pod zadnym pozorem nie mogg korzysta¢ z wjazdu/wyjazdu rampg samochodows.
Wykorzystanie rampy do poruszania sie rowerami moze grozi¢ wypadkiem;

Sposob opuszczania garazu:

Schodami z poziomu --1 na parter,

Windg z poziomu --1 na parter.

Wiasciciele roweréw powinni dochowac¢ nalezytej staranno$ci przy poruszaniu sie klatkami schodowymi
oraz windami, tak aby nie uszkodzi¢/zabrudzi¢ rowerami powierzchni wspodlnych ($cian i drzwi wind, $cian
na korytarzach/klatkach, drzwi wejsciowych do garazu/klatek/budynku).

Nie wolno zastawia¢ pojazdami doj$¢ do budynku oraz wjazdu do garazu.

Korzystanie z kuchni/aneksu/kacika kuchennego:

4.6.1.

W trakcie gotowania nalezy wtgczac okap, aby unikng¢ kondensacji pary wodnej co moze doprowadzi¢ do
zniszczenia mebli. Z tego samego powodu nalezy unika¢ ustawiania bezposrednio pod szafkami gérnym
urzgdzen wytwarzajgcych pare np., czajniki elektryczne, ekspresy do kawy;
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10

5.1.

5.2.

5.3.

4.6.2. Nie nalezy stawia¢ na powierzchni blatéw gorgcych naczyn, garnkéw i patelni. Zalecamy zawsze
stosowanie podstawek, podktadek zaroodpornych chronigcych blat przed goracem;

4.6.3. Nie nalezy przesuwa¢ po powierzchni blatu oraz ptyty elektrycznej ciezkich naczyh metalowych,
ceramicznych z szorstkim dnem. Takie dziatanie moze doprowadzi¢ do trwatego uszkodzenia powierzchni;

4.6.4. Blat roboczy nie jest powierzchnig do bezposredniego krojenia, szlifowania, uderzania ostrym narzedziem.
Zalecamy zawsze uzywania desek do krojenia;

4.6.5. Mebli kuchennych i urzagdzen AGD nie mozna w zadnym wypadku traktowac¢ ostrymi narzedziami;

4.6.6. Do czyszczenia nie zaleca sie srodkow z elementami Sciernymi. Nie nalezy uzywac¢ rozpuszczalnikéw,
proszkéw oraz $rodkéw zawierajgcych alkohol badz aceton. Nalezy uzywac tylko miekkiej szmatki lub ggbki
natomiast unikac ostrych srodkow.

W przypadku naruszenia zasad korzystania przez Najemce z Pokoju albo Mieszkania Studenckiego lub z Czesci
Wspolnych, w konsekwencji czego dojdzie do interwencji odpowiednich stuzb (np. strazy pozarnej, policji,
pogotowania gazowego) — Najemca zobowigzany bedzie pokry¢ koszty ewentualnej interwencji wezwanych stuzb
oraz koszty usuwania takich zaktdcen i awarii.

Dodatkowo, w przypadku naruszenia przez Najemce zasad korzystania z Domu Studenckiego, Wynajmujgcy moze
obcigzy¢ Najemce karg umowng w nastepujacych sytuacjach:

4.8.1. w przypadku naruszenia zakazu, o ktérym mowa w punkcie 4.4.16 (bezumowne korzystanie z miejsc
parkingowych) w wysokosci 50,00 PLN za kazda rozpoczetg godzine takiego nieuprawnionego postoju;

4.8.2. w przypadku nieobecnosci Najemcy albo odmowy udostepnienia Pokoju albo Mieszkania Studenckiego,
w celu okresowego sprawdzania dziatania urzadzenh technicznych, okresowych przeglagdéw instalacji
wymaganych prawem oraz dokonywania napraw, pomimo otrzymania wezwania od Wynajmujgcego
okreslajgcego dodatkowy termin, w wysokosci 100,00 PLN za kazdy przypadek naruszenia;

4.8.3. w przypadku naruszenia zakazu, o ktérym mowa w punkcie 3.3 (nocowanie goscia Najemcy),
w wysokosci 200,00 PLN za kazdy przypadek naruszenia;

4.8.4. w przypadku naruszenia zakazu, o ktéorym mowa w punkcie 4.3 (organizowanie imprez bez zgody
Wynajmujgcego), w wysokosci 500,00 PLN za kazdy przypadek naruszenia.

Powyzsze kary umowne ptatne bedg w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania przez Najemce pisemnego
wezwania od Wynajmujgcego. Wynajmujgcy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego
wysokos$¢ powyzszej kary umownej na zasadach ogoinych.

Wynajmujacy zastrzega mozliwos¢ wprowadzenia ograniczen lub zakazu wstepu gosci Najemcow do Domu
Studenckiego (w tym w sytuacji, gdy Najemca lub jego goscie razgco wystepujg przeciwko porzagdkowi domowemu
mimo upomnieh ze strony Wynajmujgcego/Zarzadcy lub innych mieszkancow Nieruchomosci), a takze
wprowadzenia ograniczen w zakresie sposobu korzystania z Czesci Wspdlnych, w tym tymczasowego wytgczenia
z uzytkowania niektérych powierzchni Czesci Wspdlnych, zachowania dystansu pomiedzy wspotkorzystajgcymi z
Czesci Wspdlnych lub wprowadzenia ograniczen co do liczby oséb réwnoczesnie przebywajacych w Czesciach
Wspdlnych, a takze wprowadzenia dodatkowych wymogdéw sanitarnych i innych ograniczen wynikajgcych
z obowigzkdw natozonych przez powszechnie obowigzujgce przepisy prawa lub w wykonaniu zalecen, wytycznych
i rekomendacji odpowiednich organéw panstwowych (miedzy innymi, Ministra Zdrowia oraz Gtéwnego Inspektoratu
Sanitarnego).

W ostatnim dniu najmu ( , Data Zakonczenia”) Najemca odda Wynajmujgcemu Pokoj najpdzniej do godziny 13:00.
POSTEPOWANIE

Prosimy o zapoznanie sie z INSTRUKCJA BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO znajdujgcg sie u Zarzadcy
Nieruchomosci, lokalizacjg urzadzenh przeciwpozarowych oraz drogami ewakuacyjnymi.

Zabrania sie zastawiania, blokowania drog ewakuacyjnych, zamykania drzwi ewakuacyjnych, w tym garazowych
na klucz, blokowania lub demontazu elementéw samozamykaczy.

Zabrania sie korzystania ze sprzetu pozarowego do celéw innych niz gaszenie pozaru.
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5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.2.

7.1.

7.2.
7.3.

Nalezy unika¢ umieszczania jakichkolwiek przedmiotéw w polu poruszania sie skrzydet drzwiowych. Nalezy unikaé
silnych uderzen skrzydta o oscieznice, sitowych otwaré oraz pozostawiania przedmiotéw w zasiegu pracy skrzydta.

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢ Zarzadce oraz Straz
Pozarna.

Do czasu przybycia Strazy Pozarnej nalezy podjaé wszelkie dostepne czynnosci ograniczajgce rozszerzanie sie
pozaru i zmierzajgce do jego ugaszenia.

W razie wystgpienia awarii zwigzanej z funkcjonowaniem budynku Domu Studenckiego lub jego urzgdzen
technicznych, jak rowniez Pokoju albo Mieszkania Studenckiego, kazdy mieszkaniec, ktéry zauwazy awarie,
zobowigzany jest powiadomi¢ o niej niezwtocznie Zarzadce oraz pogotowie awaryjne stuzb wyspecjalizowanych:

OCHRONA 24H:+48 570 812 255

Property Manager: Leach and McGuire sp. z 0.0.
Rakowicka 20F, 31-510 Krakow
E-mail: triokrakow@triokrakow.pl
112 ogdlnopolski tel alarmowy 998 straz pozarna 999 pogotowie ratunkowe 997 policja

994 pogotowie wod-kan 993 pogotowie cieptownicze

DANE OSOBOWE

Przy przetwarzaniu danych osobowych oséb przebywajacych na terenie Domu Studenckiego, zastosowanie majg
zasady i procedury przetwarzania i zabezpieczenia danych osobowych wynikajgce z rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzgdzenie o ochronie danych), dalej jako: ,RODO”. Administratorem danych osobowych
jest Wynajmujgcy. Dane przetwarzane sg w celu zarzadzania Nieruchomoscig oraz zapewnienia bezpieczehstwa
0s0b i mienia na terenie Nieruchomosci.

Klauzula informacyjna stanowi Zatgcznik nr 1 do Regulaminu.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zmiany Regulaminu. Wszelkie zmiany Regulaminu stajg sie skuteczne w
chwili ich wywieszenia w Domu Studenckim oraz poinformowania Najemcy na pismie lub za posrednictwem poczty
elektronicznej.

W sprawach nieuregulowanych stosuje sie prawo polskie.

Ostatnia aktualizacja Regulaminu: 03.02.2023.
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